_STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU

ci1
Zakladni ustanoveni

Spoledenstvi viastnik( {dé&le jen "spoletenstvi”} je pravnickou osobou podle § 1194 zékona €.
89/2012 Sb., obansky zakonik.

Spoledenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu €. p. 1185 a
pozemku &. parc. 2364/134, v8e v k. (. Kobylisy, obec Praha (dale jen "dim, a ,pozemek") v
rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 zdkona & 89/2012 Sb., obfanského zakoniku,
v plainém znéni, a v t8chto stanovéach. Spoledné &asti domu a pozemek se dale také nazyvaji
~Spoleiné Casti".

Cleny spoledenstvi jsou viastnici jednotek v domé (dale jen “jednotka"), spolenymi &leny
spotelenstvi jsou spoluviastnici jednotek, za podminek uvedenych v zékoné (déle €2 jen "Clen
spoletenstvi®).

CL il
Nazev a sidlo spoletenstvi

Néazev spoledenstvi: SpoleGenstvi viasinikld Kyselova 1185, Praha 8

Sidlo spoledenstvi: Kyselova 1185, 182 00 Praha 8

CL 1l
Sprava domu a dalsi innosti

Spoledenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi piedpisy, t€mito stanovami a dals$imi rozhodnutimi orgén( spoleenstvi.

Pokud tyto stanovy neuréuji jinak, podrobnosti o éinnostech tykajicich se spravy domu a pozemku
se Fidi platnymi pravnimi predpisy.

5 CL IV
Clenstvi ve spoletenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce. Spolelenstvi &eny
eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak &lenové spoleenstvi sd8luji spoleCenstvi
zakonem vyzadované informace.

Clen spoledenstvi se miiZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoledenstvi
nebo tieti osobou na zékiadé pisemné plné moci. Spoluviastnici jednotky zmocni pro jednani vadi
spoledenstvi spoleCného zastupce (uvedené ustanoveni se tyka i jednotky ve spoleéném jméni
manzeli).

CLv
Clenska prava a povinnosti a zpGsob jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend v
piislusnych ustanovenich zékona a dalSich pravnich predpish, pokud tyto stanovy neuréuji jinak.
Tato prava &len spoledenstvi uplatiiuje zplsobem stanovenym zékonem. Rozsah prav a
povinnosti ¢len( spoledenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani
spoletnych tasti.

Clen spoledenstvi ma Dréavo zejména:
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u¥ivat spoleéné &asti podle pravidel v zdkoné a téchto stanovach upravenych,

Gtastnit se veskeré &innosti spoletenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

Géastnit se zasedan! shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, a to véetné
(itasti na rozhodovani mimo zasedani shromaZdéni,

voiit a byt volen do organt spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,

predkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich &innosti,

obdrzet vyGétovéani zéloh na piispévky na spravu domu a pozemku a zéaloh na pinéni spoiena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (déle jen ,sluzby®) a vraceni piipadnych pieplatkd,
vyjma zalohového pifspévku na tdrZbu, opravu a stavebni Gpravy spoletnych ¢asti; tato &ast
piispévku se nevyporddava,

nahli¥et do pisemnych podklad(i pro zaseddni shromaZdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim, do G8etnich knih a d&etnich dokladl a
pozadovat zdkonem stanovend potvrzeni, pficemZ je povinen uhradit spolefenstvi naklady,
které tim spoledenstvi vzniknou, o konkrétni vysi nakladli rozhodne statutarni organ
spoledenstvi, pokud shromaZdéni nerozhodne jinak.

spoleenstvi ma povinnost zejména:

dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, domovni fad, pokud bude pfijat a pinit usneseni
organ( spoledenstvi schvalena v souladu s pravnimi piedpisy a témito stanovami,
neprodlené upozorfiovat spoledenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoZ i
na jednani jinych osob a daldi skute€nosti, které spoletné Casti poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moZnosti pGsobit proti takovemu poskozovani, vEetné provadéni &innosti
sméfujicl k pfedchazeni Skod, '
hradit stanovené piispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku véetné piispévkl
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu & nedoplatky vyplyvajici z jejich vylctovani, a
to pomémé podle velikosti spoluvlastnického podilu na spoletnych Castech domu, neuréuje-
pisemné dohoda viech viastnikd jednotek jinak,

hradit dal&i piispévky, pokud jsou z rozhodnuti shromaZzdéni vybirany,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluZby a nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

v piipadé prodleni s pendZitym pinénim ve prospéch spoletenstvi, uhradit spoleCenstvi
sankoe ve vy§i stanovené pravnim pledpisem,

hradit naklady, které spoledenstvi se spravou domu a pozemku na zakladeé Zadosti Clena &i z
jingch divodd na strang &lena spoleCenstvi vzniknou (klie, nahliizeni do listin,
nezplistupnéni jednotky aj.},

oznamit spoledenstvi, a to nejpozdéji do tiiceti dnl ode dne zmény, veSkeré zmény a
skutednosti rozhodné pro rozGcétovani nakladi na sluzby.

podilet se na Ghradé ziraty spoletenstvi, ;
Fidit se pfi uZivani spolecnych Easti domu a spoleénych zafizeni domu pravnimi piedpisy,
pravidly obsaZenymi v téchto stanovéch, v domovnim Fadu, pokud bude piijat a rozhodnutimi
(pokyny) organt spoledenstvi, véetné pokynil stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

zajistit dodrZovéni pravidel a rozhodnuti dle pism. j) tohoto odstavce stanov také viemi
osobami, kterym do domu umozni pifistup, a to véetné najemcl,

zdriet se umistovani pfedmétii nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych Castech a
spoleénych prostorach domu, zejména ukiadani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo
jinak nebezpeénych, zdrzet se uZivani otevieného ohng, koufeni ve spoletnych prostorach
domu, a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni pfepdzek ve spolednych Gastech, véirani
jednotek do spolednych vnitinich proster domu, :

vdrzet se uFivani balkond a lodZii jako skiadiéts, zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech
a lodziich byly zabezpegeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvetin a pii véSeni
pradla dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizéich podlazi. Déle je povinen
zdrzet se pii uzivani balkénd a lodZii ukladani latek snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak
nebezpednych, zdrfet se uZivani otevieného ohné a neobtéZovat uZivatele ostatnich
jednotek koufem a pachem {(napi. grilovéni).

zdrzet se jednani, jimZ by ztiZil uzivani jednotky nebo spolecnych ¢asti domu jinym viastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich Elenli spoledenstvi; Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
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jednotek, provadét Gpravy spoleénych &asti jen se souhlasem spolegenstvi nebo na zakladé
smilouvy 0 vystavbé uzaviené se v8emi vlastniky jednotek v dome,

v piipadé chovu domacich zvifat je ¢len spolefenstvi povinen dbét, aby nedochézelo
k obtéZovéni zejména pachem, hlukem nebo zneliStovanim spolenych Casti a spoleCnych
prostor, dodrZovat hygienické, veterindmi a bezpeCnostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domdcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych Eastech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZené zvifata neznediStovala okoli
domu a v piipadé vzniku znedisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je
povinen zdrzet se chovu zviiat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeinych
druhi zvirat,

odstranit na sv{ij néklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
tastech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaii, nebo néjemci &i podnéjemci &
piisludnici jejich domécnosti, a déle 1, jimZ do domu umoZnil vstup, a pfipadné nahradit
naklady spoledenstvi vynaloZené na odstranéni téchio zavad a poskozeni,

dbat na sprévné oznadeni zvonku do jednotky a schrénky na poStu jménem $vym nebo
jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky, a na oznaeni vstupnich dvefi do jednotky
Sislem, pod kierym je jednotka evidovéna u spravee,

umoZnit instalaci, 4drzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych
energii v jednotce a odedet naméfenych hodnot z t8chto zafizeni a zdrzet se vseho, co by
mohlo ovlivnit spravnost funkce t8chto zafizeni nebo branilo jejich instalaci, Gdrzbé a vyméné
na zakladé predchozi vyzvy spoletenstvi viastnikl, jakoZ i neprodieng upozomit na zévady
na méficich zafizenich umisténych v jednotce. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole tchto
zafizeni kdykoliv bez predchozi vyzvy za piitomnosti osoby opravnéné k uZzivani jednotky,

umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a tpray souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku, *

ozndmit vyboru bez zbytedného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnil, pievod viastnictvi
jednotky (povinnost prevadgjiciho ¢lena) a nabyti vlastnictvi jednotky spolu s ddaji
potfebnymi pro zapséani do seznamu &leni spoleenstvi podle a pro potfeby spravy domu
(povinnost nabyvajiciho &lena),

v pfipadé bytovych jednotek oznamovat spoletenstvi zmény v pottu piisludniki své
domdacnosti, domacnosti najemce nebo podndjemce, a poltu osob, které sdileji tuto
domacnost, pfipadné bydli v jednotce po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné 3 mesice v
jednom kalendainim roce, a to do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo,

oznamit spoledenstvi v piipadé pienechani jednotky do uZivani jiné osobé jméno a adresu
této osoby v&etn& poétu osob ve smyslu piedchozino odstavcee tohoto Elanku stanov a ve. tel.
nebo e-mailového kontakiu na tuto oscbu. V piipadé bytové jednotky je pocet osob limitovén
plochou jednotky, kiera miZe byt pronajimana pouze k (&elu, ke kterému byla zkolaudovéna,

oznamovat spoleCenstvi a spravci domu (v dobé schvéleni stanov SBD Praha 8, odd.
centralni evidence) adresu pro doruovani posty, telefonické spojeni, popf. dalsi kontakini
idaje, jestlize jednotku trvale nebo dlouhodobé neuziva &i pronajimé,

zdrZet se v8eho, co brani GdrZbé, opravé, madernizaci, rekonstrukei, Upravé, prestavbé &i jiné
zméné domu a pozemku, o niZ bylo fadné spoledenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do
jednotky nebo do spolefné Casti, kterou vyluéné uZiva, pokud md byt Gdrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Gprava, pfestavba nebo jind zména spolednych &asti domu
provadéna uvnitf jednotky nebo na spoleéné &asti, kierou vyluéné uZiv4, pokud k tomu byl
predem spole€enstvim vyzvan,

oznamit spoledenstvi predem provadéni stavebnich dprav v jednotce a umoZnit pfistup
spoledenstvi | jim piibranym tfetim osobam do jednotky na zaklad& pfedchozi vyzvy
spoledenstvi pro ovéfeni, zda jim provédéné stavebni Gpravy nechroZuji, nepodkozuji nebo
neméni spoleéné ¢asti, a to i opakované,

zésahy do spoleénych Gésti nemovité véci, a to i kdyZ se nachéazeji uvnitf jednotky nebo jsou
piistupné pouze zjednotky provadét vylulné s predchozim pisemnym souhlasem
spolegenstvi,

aa) pledat spaleéens‘tvi pfed zahéjenim stavebnich (prav ov&fenou projekiovou dokumentaci v

piipadé, Ze provadi zménu stavby (stavebni tpravy jednotky),

bb) pfedioZit spoleCenstvi protokoly o revizich provedenych v souvislosti se stavebmmi Upravami

jednotky, zejména elektfiny,

cc) i bez predchozi vyzvy umoznit spoledenstvi vstup do jednotky, pokud je odstraiiovana havarie

nebo pokud jsou zjistovany jeji pfidiny,



dd) pro pfipad havarijnich situaci sddlit spoledenstvi telefonni Sislo a adresu osoby v CR, kterd
umozni bez zbyteéného predieni vstup do jednotky a udrZovat tyto informace v aktualinim
stavy,

ee) Kazdy tlen spoleCenstvi je povinen si pii uZivani jednotky potinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obté3ovani ostatnich Slenti spoledenstvi. Pri provadéni stavebnich
praci v jednotce je povinen oznamit termin provédani stavebnich praci vyboru spoletenstvi a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovni dny, a to hluéné prace od 8.00 hod.
do 16.00 hod. a ostatni stavebni préce od 8.00 hod. do 19.00 hod. V dobé od 22.00 hod. do
8.00 hod. se kazdy &len spoledenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojl, hry
na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

ff) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle pism. g) odst. 2 tohoto Slanku
stanov nema &len spoledenstvi prave poZadoval vydani dokumentd do jeho dispozice ani
pravo polizovat si jejich fotokopie. Nahlizenf lze realizovat po piedchozi domluveé v pracovni
dny od 18.00 do 19.00 hod. V piipadé, Ze bude &len spoletenstvi vyzadovat nahliZeni do
dokumentil souvisejicich s hospodafenim spoletenstvi a s urenim jeho povinnosti podilet se
na nakladech spravy nemovité véci tastéji nes 1 x mésiéng, je povinen uhradit spoleCenstvi
zvydené naklady na zajiténi tohoio prava ve vysi 100,- Ké za kaFdou | zapolatou hodiny, po
kterou bude nahlizeni do dokumenté trvat. Stejnou povinnost bude mit dlen spolecenstvi,
pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkiadd pro jednani shroméazdéni nebo zépist ze
shromazdéni Gastsji neZ jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

ClL. Vi
Organy spoletenstvi — obecna ustanoveni
Organy spoletenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b} vybor spoledenstvi,
¢) kontroini komise, pokud o tom rozhodne shromézdeéni.

&lenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem mize byt jen ten, kdo je svépravny
a bezthonny ve smysiu pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby
pin& svépravny. To plati i pro zéstupce pravnické osoby, kiera je sama &lenem voleného organu.
Je-li tlenem voleného orgénu prdvnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovéna &lenem jejino statutarniho organu.

Elenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiZe byt soutasné ten, jehoz
piibuzny vfadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem voleného organu

=

spoletenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi je nesluéiteiné s Slenstvim v jiném
voleném orgéanu tohoto spoletenstvi.

&ien voleného organu nebo voleny orgén spoledenstvi mizZe byt volen opétovné.

Kdo piijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkei
vykonévat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedné
nedbale, kda neni této péce fadného hospodaie schopen, at to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo
pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dasledky.

Clen voleného organu vykonava funkeci osobné. To viak nebrani tomu, aby Clen zmaocnil pro
jednotlivy pifpad jiného Clena tého? organu, aby za ného pfi jeno neagasti hlasoval.

Nenahradil-li &len voleného orgénu 8kodu, kterou zplisobil spolegenstvi pri vykonu své funkce,
atkoliv byl povinen Skodu nahradit, rugl veéfiteli spolecenstvi za diuh spoledenstvi v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemie véfitel pinéni na spolecenstvi vlastnik domoci.

K usneseni organu spoledenstvi, ktere se pfiti dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obéanského zékoniku, nebo jde-li o usneseni
v zaleFitosti, o které tento orgén nema piisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pifjato.

Funkéni obdobi volenych organd nebo &lent volenych orgénii je pétiteté.
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Clenové volenych organt, jejichz polet neklesl pod' polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny do

nejblizdiho zasedani shromazdeéni.

O pribéhu jednani orgénu poifdi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky &lend. Pilohou zépisu je seznam &lend orgénu s uvedenim, kdo ze &lend nebyl piitomen,
pozvénka na jednéni a dalsi podkiady, které byly predioZeny k projednavanym zalezitostem.
V zépisu se jmenovitd uvedou Elenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrreli hiasovani. U neuvedenych &lenl se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti
usnesent. Na 3adost &lena organu, ktery hlasoval proti piijatému usneseni, se v zapisu uvede také
diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespon
jeden daldi Slen orgénu. Zapisy vietné pisemnych podkladd k jednéni jsou uchovavany u
predsedy vyboru. Kazdy &len orgéanu ma pravo na vydani kopie zépisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasd v8ech svych tlendl. Zasedani voleného organu se
svold vhednym zplsobem ve 1hité nejméné sedm dni pied jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, &as a pofad jednani.

Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.

Osoba povéiend vedenim zasedani voleného orgénu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
nozvance ohiasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiiném pofadu jednéni. ZaleZitost, kterd
nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaseni, 1ze rozhodnout jen za Géasti a se souhlasem
v8ech &lenl voleného orgnu.

Hlasovani ve voleném organu spoledenstvi je vefejné.

¢ Vi
Shromazdeéni

Nejvy$sim orgénem spoletenstvi je shromazdeéni, které tvofi élenové spoledenstvi.

Statutarni orgén svela shroméaZdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shroméazdéni musi byt statutdrnim organem svoldno téZ, poZéda-li o to s uvedenim navrhu
pofadu zasedani nejméné takovy pocet Clend spoledenstvi, ktetf maji vice nez &tvrtinu vSech
hlast, a to do 30 dnd od dorugent této zadosti.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvéankou, kterd se zaSle vsem Slendm spoledenstvi.
Pisemnd pozvanka musi byt zasléna postou, e-mailem nebo pfedana osobné nebo vhozena do
postovni schranky a sougasné zvefejnéna na obvyklém misié v domé ne}méné_éﬁjﬂéﬁ;}; piede
dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a pofad zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoleenstvi
seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pfipojeny.

Glen spoledenstyi miZe pisemné zmocnit jiného Clena spoleGenstyvi nebo jinou osobu, aby jej na
shroméazdéni zastupovala. V udélené piné moci musf zmocnitel uvést, k Cemu konkrétné svého
zastupce zmociiuje. V piipadé, Ze je zmocnéncem pravnickéa osoba, prokaze se vedle plné moci |
vypisem z vefeiného rejstifku nebo jinym dokladem osvédéujicim existenci pravnické osoby
s uvedenim osob opravnénych za ni jednat a tyto osoby se prokazuji platnym prikazem
totoZnosti.

Jednani shroméazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo Clen vyboru, kiterého ffzenim
shromazdéni poveiil vybor.

Shromézdéni je schopné usnéseni, jsou-li piitornni Elenové spoleenstvi, ktef maji vétsinu hlasa.

K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovitni vétsiny hlast piftomnych Elendl spoleCenstvi, pokud
z&kon nebo tyto stanovy neurdi jinak. Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili

P
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lenll spoledenstvi na spolecnych Castech; Slenové spoledensivi, ktefi jsou spoluviastniky
jednotky, majfl spoletné jeden hlas.

Tii Stvrtiny hlas( piitomnych &lenli spolecenstvi je zapotfebi k pifjeti usnesenti
- 0 zZméné stanov,

- 0zmé&né zplsobu rozadtovani nakladl na sluzby na jednotlivé vlastniky,

- o zméné zplsobu uZivani z byltu na nebytovy prostor.

Pii hlasovani o zméné velikosti podilu na spolednych &astech vSech viastnikl jednotek nebo o
zméné poméru vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na
spoleénych &astech se vyZaduje souhlas viech viastnik{ jednotek.

Ze zasedani shroméZdéni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovida Fidici zasedani. Zapis
musi obsahovat nezbyiné ldaje prokazujici schopnost shroméZdéni k jednani a usnaseni, déle
Gdaje o pribshu zasedani, piné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvoli zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podkiady,
které byly pfedloZeny k jednotiivym projedndvanym bodlim. Zapis podepisuje fidici zasedéni a
zapisovatel. Zépisy vietné pisemnych podkladd k zasedéni shromaZdéni musi byt uschovany u
statutarniho organu spoledenstvi.

ZpGsobem stanovenym zékonem mdzZe byt rozhodnuto mimo zasedani (per rollamy):

a) o tychZ zéleZitostech, které mély byt projednany na svelaném shromézdéni, které nebylo
zplisobilé se usnaset, a to na ndvrh osoby, ktera shromaZzdéni svoiala,

b) o tychZ zaleZitostech, kieré byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-lj
navrh na usneseni piijat kvalifikovanou vétinou hlasd ve smyslu téchto stanov nebo platnych *
pravnich piedpis(, a to na navrh osoby, kterd shromazdéni svolala,

¢) v jinych v8cech, neZ jsou uvedeny pod pism. a) a b) tohoto odstavee stanov, a to na navrh
statutérniho organu spoledenstvi.

Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaZe stanovy nebo zékon pro

dané rozhodnuti vyZaduji vy33i poCet hlasd.

&1 Vi
Pasobnost shromazdéni

Do plisobnosti shromézdéni patii:

a) zmena stanov,

b) zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické prévo k jednotkam,

¢) volba a odvolavéani &lentli vyboru a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

d) wvolba a odvolavani &lent kontroini komise a rozhodovéni o vy3i jejich odmeén, rozhodne-li o
zfizeni tohoto volendho organy,

e) schvaleni G8eini zavérky, vypofadani wvysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoledenstvi a o spravé domu a pozemku, o vy&i zaloh na pfispévky na spravu domu a
pozemku pro piéti obdobi a rozhodnuti o vyGctovani nebo vypofédani nevylerpanych zéloh,

f) schvéleni druhu a rozsahu sluZeb a vySe zéloh na jejich dhradu, jakoZ i zplsobu rozactovani
cen sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani:

- o ¢lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pasobici v obiasti bydieni,
- 0 zméné Géelu uZivani domu nebo jednotky,
- o zméné podlahové plochy jednotky,
- o dplném nebo &asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
- 0 zméné podilu na spolednych $astech,
- 0 zmeéné v urteni spoledné Gasti slouZiol k vyludnému uZivani viastnika jednotky,
- o GdrZbé, opravé nebo stavebni Gpravé spoledné &asti, nerozhoduje-li o udéleni tohoto
souhlasu statutarni organ,
- o0 zplsobu rozdéleni ztraty a zisku.
h) udélovani pfedchoziho souhlasu:



-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych v&ci nebo k jinému nakladani s nimi, a k
nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo jinemu nakladani s nirmi, nerozhoduje-li
o udéleni tohoto souhlasu statutarni organ,

-k uzavieni smlouvy o Gvéru spole€enstvim vietné schvaleni vySe a podminek Gvéruy,

-k uzavienl smiouvy ¢ zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smiouvy souhiasil,

i) uréeni osoby, kierd méa zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jejf
zméné, jakoZ i schvaleni smiouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o
cengé nebo o rozsahu ginnosti,

i) rozhodovani o pravidlech pro uZivani spolednych prostor,

k) rozhodovani v dal8ich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, kieré si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

¢l IX
Vybor spoletenstvi

Vybor spolefenstvi (dale jen ,vybor™) je stalufamim organem spoledenstvi. Vybor zastupuje
spoledenstvi ve viech zaleZitostech,

Vyboru naleZi veSkera plsobnost, kterou stanovy, zékon nebo rozhodnutl organu vefejné moci
nesvérl jinému orgénu prévnické osoby. Vybor fidi a organizuje b&inou &innost spoletenstvi a
rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a pozemku a s piedmétem dinnosti spoleCenstvi
s vyiimkou téch véci, kieré jsou podle pravnich predpist a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhednuti vyhradilo.

Vybor zejména piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shromézdéni, piedklada
shromé&Zdéni zpravy o vSech zaleZitostech spolelenstvi, vieing Gfeini zéveérky a pisemnych
materidil, které mé shromaZdéni projednat, zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,
sdéluje jednotlivym &lendm spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vySi zaloh na nakiady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na Ghradu za sluZby, zajistuje vyidtovani zéloh
a vyporadani nedoplatkl nebo pleplatki.

Funk&ni obdobi &lena vyboru je 5 let. Pocina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, kiery byl pfi
zvoleni stanoven jako po@éatek vykonu funkce a kon&i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve
vyboru dale kon&i v disledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Cdstoupi-li élen vyboru
ze své funkce na schizi vyboru nebo na zasedani shroméazdéni, zanikne mu &lenstvi ve vyboru
timto odstoupenim.

V plscbnosti vyboru je také rozhodovani:

a) o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendaimim roce souhrnné
Castky 50.000 K& a ddle rozhodavani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zistatkova
cena v kalendainim roce nepfesahne v souhrnu Sastku 50.000 K&,

b) o© GdrZbé, opravé nebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti, celkova dastka na opravy a Gdrzbu
viak nesmi v jednotiivych pfipadech piekrotit ¢astku 150.000 K& bez DPH na dim. Tento limit
neplati, jde-ii o havarijni stav & odstranéni jeho disledk( a/nebo opatieni k zabranéni vétsi
Skodé na spolecnych ¢astech nebo majetku viastnik( jednotek.

O v8ech rozhodnutich podle ustanoveni pism. a) a b) tohoto &ldnku stanov je vybor spoledenstvi

sy

povinen infarmovat nejpozdéll na ngjbliz8im zasedani shromézdéni.
Clen vyboru je volen a odvoldvan shromazdénim. Zplsobilost byt Slenem vyboru stanovi zdkon.

Vybor je &tyiélenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych &lend a z funkce je
odvolava. Pledseda vyboru organizuje, svolava a fidi innost vyboru, organizuje béZnou éinnost
spoledenstvi. Vybor koné své schiize podie potieby, neiméné vSak jednou za &tvrileti, a pfedseda
jej svolava pisemnou &i e-mailovou pozvankou,

Nepostupuje-li pfedseda vyboru podle odstavce 7 tohoto &ldnku stanov, mize tak udinit
mistopiedseda. Neni-li mislopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho daidi dva
clenove.
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Pokud podet &lenl vyboru nekles! pod polovinu, miiZe vybor kooptovat dalsi ¢leny do nejblizsino
zaseddni shromazdéni. Shroméazdéni mize zvolit ndhradniky &lend vyboru, ktefi nastupuji na
uvoinéné misto &lenl vyboru podie stanoveného pofadi.

Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepiftomnosti pfedsedy jei zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni Gkon, kiery &ini vybor, musi byt podepsan piedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povaZovén za podpis daldiho &lena vyboru. Kazdy &len
vyboru mé jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovitni vétsiny hlash piitomnych &lenl vyboru. PoZada-li o to
Slen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popfipadé
6z dhvody tohoeto nesouhlasu.

Clentim vyboru miiZe byt poskytnuta odména za vykon funkee, jejiZ vysi schvaluje shromazdéni.

&1 X
Uréeni prynich ¢lend statutarniho organu

Prvnimi ¢leny vyboru byli;

a) Eduard Biaha, predseda vyboru, bytem Kyselova 1185/2, 182 00 Praha 8,
b) Jifi Reiner, mistopfedseda vyboru, bytem Kyselova 1185/2, 182 00 Praha 8,
¢} Libude Friedrichové, &lenka vyboru, bytem Kyselova 1185/2, 182 00 Praha 8,
d) Véra Kuklova, dlenka vyboru, bytem Kyselova 1185/2, 182 00 Praha 8.

¢l Xl
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery kontroluje Sinnost orgénl spolegenstvi
a projednava stiznosti a piipominky &lend spoledenstvi k &innosti organ(i spolegenstvi. Clenové
kontrolni komise jsou pii vykonu své pravomoci opravnéni nahiiZzet do viech dokumentl
spoledenstvi.

Za svou &innost odpovida kontroini komise shromazdéni.

Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvoldvani shromézdénim. Funkéni obdobi kontrolni
komise je pélileté.

Pro ukondéeni funkce &lent kontrolni komise plati obdobné ustanoveni &1, 1X, odst. 4 téchto stanov.

SL X
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidia pro uZivani spole¢nych &asti

Pokud dale neni uvedeno jinak, v8echny spoletné &asti pfimo ¢ i jen nepfimo uZivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladi na né, vsichni
¢lenové spoledenstvi. Sprava domu a pozemku zahmuje vie, co nenalezi viastniku jednotky a co
je v zaimu vsech spoluvlastniki nutné nebo G&elné pro Fadnou pééi o dim a pozemek a
zachovéani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. M4 se za to, Ze se sprava vztahuyje i na spoledné ¢éasti,
které slouZf k vylucnému uZivani jen nékterym vlastnikiim jednotek.

Na zaklad® rozhodnuti shroméazdéni miZe spolecenstvi povéfit jinou osobu zajiStovanim

nékterych &innosti sprav domu a pozemku; tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost

spoledenstvi za zajistovani &innosti podle zékona a téchto stanov, ani vyluéné pliscbnost orgénu

spoledenstvi podle zdkona a téchto stanov.

Pro sprévu domu a pozemku a uzivani spolenych €asti se stanovi tato pravidia:

a) O zasadach pro uzamykédn| spoleénych &asti (prostor), o podminkach vydavani Klicd
viastnikGm jednotek, o evidenci kiich a2 nakladech s tim spojenych a o pfipadném upfesnéni
rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor rozhoduje shromaZdeéni.
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by Clen spoledenstvi odpovid4d za dodrZeni pravidel pro uZivani spoleCnych Gasti i viemi
osobami, kierym vstup do domu umozni.

¢) Clen spoledenstvi neni oprévnén rusit dali Eleny spoledenstvi &i jiné osoby v uZivéani jednotek
a spoleénych &asti nad miru pfimé&fenou mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hlukem,
koufern, otiesy, pachem &i svétlem.

d) Clen spoledenstvi neni opravnén uvniti spolecnych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit predpisy o pozarni ochrané.

e) Clen spoledenstvi neni opravnén ve spolenych Géstech umistovat & ukladat jakékoli
pfedméty bez souhlasu statutamiho orgénu. To neplati, pokud se jednd o spoledné &asti,
pfenechané k jeho vyluénému uZivani. Povinnosti stanovené zvlastnimi pledpisy tim nejsou
dotéeny. :

f)  Poruduje-li viastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidia spoledenstvim za tim GCelem pfijatd, vyzve ho spoledenstvi ke zdrieni se
takového jednéni. V pfipadé nerespektovani vyzvy viastnikem jednotky je spoleCenstvi
opravnéno &init opatieni k naplnéni vyzvy, piitemz viechny Géelné vynaloZené nakiady s tim
spojené budou uplatnény vidi tomuto viastnikovi jednotky,

gy Shromazdéni je oprédvnéno rozhodnout o zpGsobu vykonu téchto | daiSich pravidei v mezich
urtenych zdkonem i t8mito stanovami a na zakiadé jeho zmocnéni je statutdmi organ
spolecenstvi opravnén vydavat pokyny Kk zalisténi fadné spravy domu a pozemku, k uZivéani
spolednych Gasti a k zachovani pofadku v domé, véetné pokynd pro provoz technickych
zafizeni v dome,

hy pii zadéni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané souhmné £astce do 250 000
K& je opravnén statutarmi organ oslovit jednoho potencicnéiniho dodavatele piimo, bez
vyb&rového [fzeni. V ostatnich pffpadech je povinen oslovit nejméné tii potencionalni
dodavatele. To vak neplati v pfipadé havérie. V tomto piipadé je statutarni organ opravnén °
zadat opravu bez vybérového fizeni.

CL. X
Hospoda¥eni spolefenstvi, pravidia pro sestaveni rozpoétu spolecenstvi, pro piispévky na
spravu a zalohy na sluzby a pro zpGsob uréeni jejich vyse

Spoledenstyi hospedalf s finanénimi prostiedky, poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na Ghradu
piispévk( na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky, poskytovanymi &leny
spoledenstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s daldimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci éinnosti spolefenstvi. Spoletenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani &i jiné
ginnosti podnikatell podilet, to se v3ak netyké vkladu finangnich prostiedki spoledenstvi na
bankovni Géty spoleenstvi.

Spoleéenstvi hospodali a naklada se svym majetkem v souladu s G¢elem vymezenym v zakoné a
zpusobem stanovenym pravnimi pfedpisy.

Spoledenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych &lendm spoleenstvi
ktomu piisludnym organem spoleCenstvi a pinéni zavazk( tetich osob viéi spoleCenstvi.
Statutarni orgén spoleéenstvi odpovida za véasné pinéni t&chto kold.

Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoletenstvi v poméru, kitery odpovida velikosti
spoluviastnickych podilt na spoletnych &astech.

Rozpoétem spoledenstvi se rozumi predpokiddané néklady na spravu domu a pozemku a na
sluzby a vy3e zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluZby. Rozpodet
spoleGenstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok, rozpocet je sestavovéan tak, aby pokryl
naklady na spravu g provoz domu a pozemku v kaZzdém kalendainim roce a soudasn& aby byla
vylvaiena dlouhodobé rezerva pro opravy a investice vEtSiho rozsahu. Pokud neni rozpoéet na
dany kalendaimi rok schvalen, plati rozpodet pro rok pfedchozi, a to i opakované.

Zalohy na piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluZby plati Slenové spoledenstvi na
zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statuidmim organem
spoledenstvi na bankovni et spoledenstvi. Vyudétovani zaloh se provadi podle pravnich predpist
a pravidel schvéalenych shromézdénim. Statutémi orgén pisemné informuje viastniky jednotek o



pohybu a stavu finanénich prostiedk( spoledenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidlia na
zasedani shroméZdéni formou zpravy o hospodaleni spoleCenstvi.

Viastnici v3ech jednotek v domé jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku v pomeéru
velikosti svych spoluvlastnickych podild na spoleénych Castech. Povinnost pfispivat na odmeénu
glenlim volenych organi spoledenstvi a na odménu osobé, kterd mé zajistovat nékteré Zinnosti
spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni
podle pociu jednotek.

Pfi prevodu viastnického prava k jednotce nevzniké spole€enstvi povinnost pfispévky na sprévu
domu a pozemku ke dni G&innosti pfevodu vypofadat.

Clanek X.
Zavéretna ustanoveni

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vysiovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti uréené
Slentim spoledenstvi jako obyéejnou po$tovni zésiku na adresu uvedenou v seznamu Clend
spoledenstvi. Tyto pisemnosti se v pifpadé pochybnosti povazuji za dorugené tietim pracovnim
dnem po odeslani.

Je-li evidovand adresa ¢lena spoledenstvi totoZna s adresou domu, pro ktery spolegenstvi vzniklo,
a ma-li &len spoledenstvi v tomto domé oznalenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti
namisto zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluZzeb vhazovany do této poStovni
schranky. Tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povaZzuji za dorutené tretim dnem po

vhozeni. ;

Piipadné Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt &lenem spoleCenstvi opatifena jeho podpisem.

Pfipadné Zzadost o zasilani pisemnosti doporutené nebo sdodejkou musi byt Clenem
spoledenstvi opatiena jeho podpisem. Rozhodne-li tak spoleenstvi, je Slen spolecenstvi povinen
uhradit spolecenstvi naklady na podtovné.

Ustanoveni odst. 2 aZ 5 tohoto &lanku stanov nevylutuje moznost spoledenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti éleniim spoleéenstvi doporu¢eng nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

Tyto stanovy byly pfijaty shromaZdéni, konanym dne 17. bfezna 2016 a téhoZ dne nabyly
Géinnosti. Tyto stanovy ménf a piné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.
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